NEU IN ALF-OPTIFI BAUFINANZIERUNG - VERSION 5.30 RELEASE 2

Bitte erstellen Sie vor der Installation eines Updates oder eines Upgrades immer eine aktuelle Datensicherung.

Basis-Version

Das Wachstumschancengesetz mit der degressiven Abschreibung hat Einzug in das Einkommensteuergesetz
gehalten und ist detailliert erldutert. ALF-OPTIFI ist nun noch variabler gestaltet:

e Fir die degressive AfA laut §7 5a EStG ist die Anzahl der Jahre wahlbar, bevor diese in eine lineare
AfA Ubergeht.
e Die degressive AfA laut §7 5a EStG ist gleichzeitig mit der Sonderabschreibung laut §7b EStG moglich

Als Standard sind 12 Jahre vorbelegt, damit die degressive AfA in eine nahezu gleich hohe lineare AfA
libergeht. Falls Sie diesen Wert dndern wollen, tragen Sie den neuen gewiinschten Wert bei , Jahre degressiv’
ein. Vorbelegt ist der Wert aus lhren Systemparametern.

‘

Variable Erfassung der Jahre der degressiven AfA

.

EE Berechnung: Mustermann, Martin Objek[l Selbstgenutzt  Veermietet Gmndst[lckl GebEudel Renovienung | Sonderfalle | Makler/Notar

— N
sus Temine

1]
@ Schnellberechnung

Waohnen vemmietet

v Fache am | 90.00]
“) Finanzierung mit BSY
Anfangsmiete ﬂ EUR/Maonat ~ | 4-3ﬂ.ﬂﬂ|
6 Objekt: MFH 633.908,00 EUR
Steigerung/Mietstufen erfassen <Mietstufen erfasst: jahrliche Steigerung>
Objektinfos/Bider T meiE e e T AR (i | EUR/Monst. | 80,00
']
.g) Enwerber: Ehepaar Mustemann Bewirtschaftungskosten, umgelegt auf Mister a EUR/Monat | 240,00
P Beratungsprotokoll Steigerung der Bewittschaftungskosten B cvdahr ~ | 1.DD|
- ' Finanzierung Garagenmiete EUR/Manat | GD.DD|
B AD 200.000,00 [[] Sonderabschreibung Mietwohnungsneubau nach § 7o EStG mglich ﬂ
EDBSV 180.000,00
BSV1 180.000.00 Degressive Abschreibung Mistwohnungsneubau nach § 7 Absatz 5a EStG ﬂ Jahre degressiv | 12|
Kfw 50.000.00 .
LFard 50.000.00 Gewerbe vermistet

Im Objektfenster wihlen Sie in der Ordnerlasche ,,vermietet” die degressive Afa laut §7 5a EStG. Dazu
wahlen Sie jetzt die Anzahl der degressiv zu berechnenden Jahre. Danach gilt die lineare AfA.

ALF-OPTIFI Benutzerverwaltung

@Globale Einstellungen Parameter fur BENUTZER: Administrator
|7] Beraterverwaltung Erwerber |
=1{=GRUPPE: Administratoren
[ Vorlage-Parameter Verbelegungen Objektkosten ~
& Vorlage-Rechte Anteil Grundstiickskosten bei Kauf % 20,00
= &Administrator Grunderwerbsteuer % 5.00
% Notarkosten fir Immobilienerwerb % 1.206
@ Rechte MNotarkosten fur Grundschuldeintrag 0.600
* &Muster Maklerkosten % 5,950
+-[=GRUPPE: Berater Jahre degressive & A (danach linear) B e 12
Immobilienwertsteigerung % {nur mit Modul O) 0.00
Instandhaltungsnicklage % {nur mit Modul C) 0.00

Grundstuckskosten - Weitere Kosten

In den Parametern kdnnen Sie unter ,Optionen” und , Berater/Parameter” einen Wert festlegen, mit dem die
»degressiven Jahre” bei jeder neuen Erfassung vorbelegt werden.



Dieser Vorbelegungswert ist dann im Objektfenster tiberschreibbar. Als Standard sind 12 Jahre vorbelegt,
damit die degressive AfA in eine nahezu gleich hohe lineare AfA libergeht.
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schnelwahl 2 | 3

Start EURCPACE Auswerten Anschreiben Versenden Import/Export Cloud Pakete Extras Optionen Hilfe
Y O g g s ED 4
U 2 (X=] G Letzte Berechnungen ~ ==
Liste der Speichern | | Meue Berechnung Meue Yariante || Berechnung aus Als Vorlage Terminiibersicht Beenden
Berechnungen Worlage laden  speichern
Offnen Speichern MNeu Vorlagen Zuletzt verwendet Terminverwaltung
Liste der Berechnungen Mustermann, Martin

[+]=] . ; *| Abschrehb wn)l
. Berechnung: Mustermann, Martin schreibung
[XE] ®
'BRE Temine Abscheibung Details
T
@ Schnellberechnung = Vermietung
e At degressiv
Finanzierung mit BSV
Paragraph §7 Abs 5a EStG
-ﬂ Objekt: MFH 683.508,00 ELUR
: : Objektanteil % 333
Objekinfos,Bider ) - —
: - Beginn 30.06.2024 [ R
Ig_{ Erwerber: Ehepaar Mustermann
f Basis (EUR Satz(%) Betrag (EUR) D. Jahre)| ~
P setrgsta | asis (ELR) ()] req (EUR)| e (ahrel]
7 89.188 5.000 4480 1
== Finanzienung 2 84728 5000 4237 1
. AD 20000000 9 80,491 5000 1025 1
EDBSY 180.000.00 10. 76.466 5,000 1824 1
---B5V1180.000.00 1. 72642 5,000 3633 1
- KW 50.000,00 12. £9.009 5,000 3.451 1
H LFard 50.000.00
13 65.558 4,762 3122 20l 2
§ Abschreibungen {ATA) :
Basis (EUR) Satz (%) Betrag (EUR) Dauer (Jahre)
< linear 50 Jahre 121.334 20N 6.06 1

Im AfA-Fenster sehen Sie die einzelnen Jahre der degressiven AfA mit dem jeweils ermittelten Restwert und
dann die lineare AfA, die bis zum Ablauf von 33 Jahren ausgewiesen wird.

Erfassung beider Zusatz-Abschreibungen gleichzeitig

Liste der Berechnungen Mustermann, Martin
ga Berechnung: Mustemann, Martin b Objekt | Selbstgenutzt  Vemistet Gn.lndstuckl Gebaude | Renovienung | Sonderfalle | Makler/Notar
- Wohnen vemietet
Riache am | 90.00]
Anfangsmiete B EUR/Monat v [ 430.00]
Steigerung/Mietstufen erfassen <Mietstufen erfasst: jahrliche Steigerungs
Bewirtschaftungskosten Vemmieter, nicht umlagefahig B EUR/Monat | mﬂﬂ‘
Bewirtschaftungskosten, umgelegt auf Mieter B EUR/Monat | 244).00‘
Steigerung der Bewirtschaftungskosten B s Jahr ~ | 1.1]}‘
] Garagenmiete EUR/Monat | Gﬂﬂﬂ‘
e [] Sonderabschreibung Mietwohnungsneubau nach § b EStG maglich B
BSV1 180.000.00 . Degressive Abschreibung Mietwohnungeneubau nach § 7 Absatz 5a EStG B Jahre degressiv | 12‘
LWF\:rdﬁgﬂmégﬂml;ﬂ Gewerbe vermietet

Im Objektfenster in der Ordnerlasche ,vermietet” ist jetzt die Erfassung beider Zusatz-AfAs gleichzeitig moglich.

e Die Sonderabschreibung Mietwohnungsneubau nach §7b EStG ist bei einem Bauantrag oder einer
entsprechenden Bauanzeige in den Jahren 2023 bis 30. September 2029 moglich.

e Die degressive Abschreibung Mietwohnungsneubau laut §7 5a EStG ist wahlbar, wenn mit der
Herstellung nach dem 30. September 2023 und vor dem 1. Oktober 2029 begonnen wurde oder die
Anschaffung auf Grund eines nach dem 30. September 2023 und vor dem 1. Oktober 2029
rechtswirksam abgeschlossenen obligatorischen Vertrags erfolgt.



Das ist die rechtliche Grundlage zur Nutzung beider Sonderabschreibungen in §7b EStG
(1) Fiir die Anschaffung oder Herstellung neuer Wohnungen, die in einem Mitgliedstaat der Europdischen
Union belegen sind, kénnen nach Maf3gabe der nachfolgenden Absditze im Jahr der Anschaffung oder
Herstellung und in den folgenden drei Jahren Sonderabschreibungen bis zu jéhrlich 5 Prozent der Bemessungs-
grundlage neben der Absetzung fiir Abnutzung nach § 7 Absatz 4 oder 5a in Anspruch genommen werden.

Eu Berechnung: Mustemann, Marin * Abschreibung (AfA)
5 e e Die beiden AfAs
Teil Vermietung (Sonder-AfA|
® Schnellberechnung - si nd da n n
At lnear & Jahre
.Y Finanzierung mit BSV .
Paragach s7bESG rechnerisch
ﬂ Objekt: MFH 683.908,00 EUR
Objektanteil % 3333 miteinander
Objektinfos/Bilder — 202 p—
024 == ..
5/ Erwerber: Enepaar Mustermann ve rkn u pft .D.
Basis (EUR Satz(%) Betr EUR D (Jahre)| ~
B oo B T " ma | D, nach der
= Francoung linearen AfA
AD 200.000.00 3
EDBSY 180.000.00 der ersten 4
BSV1 130.000.00 4
KW 50.000.00
. 6.
LFord 50.000,00 - v Jahre s
Abschreib (AFA)
§ schreibungen ( Basis (EUR) Satz (%) Betrag (EUR) Dauer (Jahre)
linear 4 Jahre} — B
sy 21304 ; 4
Eu Berechnung: Mustemann, Martin = Mbschreibung (AA)
Ty Abscheibung Details . .
o e ... wird in der
Teil Vemietung
@ Schmellberechnung 9 .
o degessiv degressiven AfA
ﬂ Finanzierung mit BSV .
Paragrach §7 Abs 5a ESIG
4 Objekt: MFH 683.908.00 EUR der BaSIswert
Objektanteil % 1333
Obikrfoo/Bider . . . entsprechend
eginn 2024 =l
8 ’) Enwerber: Ehepaar Mustemann ge kirzt.
Basis (EUR) Satz(%) Betrag (EUR) Daver (Jahre)| ~
B ot I T o w
- -‘i Finanzierung 2 115.267 5.000 5764 1
- AD 200.000,00 3 109.503 5.000 5476 1
EDBSV 180.000.00 4 104.027 5.000 5202 1
BSV1 180.000.00 5. —— 74.557 5.000 1728 1
ﬂ"‘rdf’g[;’gg-é’gu i 70829 5000 52 1
© o 7. 67.287 5.000 3365 1w
Abschreiby (AFA)
§ schreibungen (AfA) Basis (EUR) Satz (%) Betrag (EUR) Dauer (Jzhre)
linear 4 Jahre —
121334 1

Dies ist die aktuelle rechtliche Grundlage fiir die Sonderabschreibung Mietwohnungsneubau in §7b EStG
(2) Die Sonderabschreibungen kénnen nur in Anspruch genommen werden, wenn ...
2. Wohnungen, die aufgrund eines nach dem 31. Dezember 2022 und vor dem 1. Oktober 2029 gestellten
Bauantrags oder einer in diesem Zeitraum getdtigten Bauanzeige hergestellt werden, in einem Gebdude
liegen, das die Kriterien eines , Effizienzhaus 40“ mit Nachhaltigkeits-Klasse erfiillt und dies durch
Qualitétssiegel Nachhaltiges Gebdude nachgewiesen wird,
3. die Wohnung im Jahr der Anschaffung oder Herstellung und in den folgenden neun Jahren der entgeltlichen

Uberlassung zu Wohnzwecken dient; Wohnungen dienen nicht Wohnzwecken, soweit sie zur

voriibergehenden Beherbergung von Personen genutzt werden.
Die Anschaffungs- oder Herstellungskosten diirfen fiir Wohnungen, ...
2. die aufgrund eines nach dem 31. Dezember 2022 und vor dem 1. Oktober 2029 gestellten Bauantrags oder
einer in diesem Zeitraum getdtigten Bauanzeige hergestellt werden, 5 200 Euro je Quadratmeter Wohnfldche

nicht libersteigen.

(3) Bemessungsgrundlage fiir die Sonderabschreibungen nach Absatz 1 sind die Anschaffungs- oder
Herstellungskosten der nach Absatz 2 begiinstigten Wohnung, jedoch ...

2. maximal 4 000 Euro je Quadratmeter Wohnfléche fiir Wohnungen im Sinne des Absatzes 2 Satz 2 Nummer 2.

.
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Fragen? ALF-Support: Bernd Lauppe, Fon 07131/906565 E-Mail support@alfag.de F’%’.



